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A. ZADANI

Znalecky ukol - odborna otazka

Vynechani myln¢ ocenéného neexistujiciho zdéného skladu ve vypoctu zjisténé ceny dle
cenového predpisu.

Ocenéni dle cenového predpisu - zjiSténa cena

Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

Adresa pfedmétu ocenéni: Stikov 117

509 01 Nova Paka
LV: 2446
Kraj: Kralovéhradecky
Okres: Ji¢in
Obec: Nova Paka
Katastralni izemi: Nova Paka
Pocet obyvatel: 9 044

Zakladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 1 411,00 K&/m?

Koeficienty obce

Nazev koeficientu ¢. Pi
Ol1. Velikost obce: Nad 5000 obyvatel I 0,85
02. Hospodaisko-spravni vyznam obce: Obce s poctem obyvatel nad  1II 0,85

5000 a vSechny obce v okresech Praha-vychod, Praha-zapad a
katastralni izemi lazenskych mist typu D
03. Poloha obce: Nevyjmenovana obec o velikosti nad 5000 obyvatel a V 1,00
obec, jejiz katastralni Izemi sousedi s nevyjmenovanou obci
velikosti nad 5000 obyvatel

0O4. Technicka infrastruktura v obci: V obci je elekttina, vodovod, I 1,00
kanalizace a plyn

O5. Dopravni obsluznost obce: V obci je méstska hromadna doprava I 1,00
poptipad¢ ptiméestska doprava

06. Obc¢anska vybavenost v obci: Komplexni vybavenost (obchod, I 1,00

sluzby, zdravotnicka zafizeni, skola, posta, bankovni (penézni)
sluzby, sportovni a kulturni zafizeni aj.)

Zakladni cena stavebniho pozemku ZC =ZCv * O1 * 02 * O3 * O4 * Os * Os =1 019,00
K¢&/m?
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Ocenéni cenou zjiSténou

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zakona €. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku ve znéni zakont €.
121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012
Sb., €. 303/2013 Sb., ¢. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014 Sb., ¢. 225/2017 Sb. a ¢.
237/2020 Sb. a vyhlasky MF CR &. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlagky ¢. 199/2014 Sb., &.
345/2015 Sb., €. 53/2016 Sb., ¢. 443/2016 Sb., ¢. 457/2017 Sb., ¢. 188/2019 Sb., ¢. 488/2020
Sb. a ¢. 424/2021 Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni zakona ¢. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku ¢. P;
1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida I 0,00
poptavce
2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz v 0,00
soucasti je stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika,
nebo jednotka se spoluvl. podilem na pozemku
3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana 11 0,00
uzemi
4. Vliv pravnich vztahl na prodejnost: Bez vlivu I 0,00
5. Ostatni neuvedené: Bez dal$ich vliva II 0,00
6. Povodnové riziko: Zoéna se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu v 1,00
zaplav
7. Hospodaisko-spravni vyznam obce: Obce s po¢tem obyvatel nad 5 111 1,00
tisic a vSechny obce v okr. Praha — vychod, Praha — zapad a
katastralni izemi lazenskych mist typu D) nebo oblibené turistické
lokality
8. Poloha obce: Nevyjmenovana obec o velikosti nad 5000 obyvatel a VI 1,00

obec, jejiz katastralni izemi sousedi s nevyjmenovanou obci
velikosti nad 5000 obyvatel
9. Obcanska vybavenost obce: Komplexni vybavenost (obchod, I 1,05
sluzby, zdravotnicka zatizeni, Skolské zatizeni, posta, bankovni
(penézni) sluzby, sportovni a kulturni zafizeni aj.)

V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti pozndmce pod tabulkou ¢.1

ptilohy €. 3 ocenovaci vyhlasky:
5

Index trhu It=Ps*P7;*Pg * Po * (1 + Y, P;)=1,050
i=1

V ostatnich piipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu It=Ps*P7*Pg * Po * (1 + Y, Pi)=1,000
i=1
Index polohy
Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Budovy pro skolstvi a zdravotnictvi
Nazev znaku ¢. Pi
1. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim I 0,55
celku



2. Pfevazujici zastavba v okoli pozemku a Zivotni prostiedi:
Rezidenc¢ni zastavba

3. Poloha pozemku v obci: Okrajové Casti obce

4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrskeé sité, které ma obec:
Pozemek 1ze napojit pouze na nekteré sit€ v obcei

5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je
dostupna obcanska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Ptijezd po zpevnéné komunikaci,
s moznosti parkovani na pozemku

7. Osobni hromadna doprava: Zastavka do 200 m véetné¢, MHD —
dobra dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komer¢ni vyuzitelnosti: Vyhodna —
stavba s komer¢ni vyuzitelnosti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli

10. Nezaméstnanost: Primérna nezaméstnanost

11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivli - Bez vlivu na cenu.

1
Index polohy Ir=P; * (1 + P;)=0,660
i=2
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V ptipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti pozndmce pod tabulkou ¢.1

ptilohy €. 3 ocenovaci vyhlasky:
Koeficient pp = It * Ir = 0,693

V ostatnich piipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Ir = 0,660

1. Budova ¢.p. 117

Zatiidéni pro poti‘eby ocenéni

Budova § 12: I. budovy bytové ostatni (socialni péce)
Svisla nosna konstrukce: zdéna
Kéd Kklasifikace stavebnich dél CZ-CC: 113

Nemovita véc je soucasti pozemku

Vypocet jednotlivych ploch

Podlazi Plocha [m?]
1.PP 12,60*41,00+19,80%24,40 999,72
Vrchni stavba 12,60*41,0 = 516,60
Vrchni stavba 14,85*%16,95 = 251,71
Vechni stavba 19,80%24,40 483,12
Zastavéné plochy a vySky podlazi

v Zastavéna Konstr. -
Podlazi i Soucin

plocha vyska

1.PP 999,72 m? 290m 2 899,19
Vrchni stavba 516,60 m? 6,30m 3254,58
Vrchni stavba 251,71 m? 4,15m 1 044,60
Vechni stavba 483,12 m? 8,600m 4154,83



Soucet 2 251,15 m? 11 353,20
Primérna vyska vSech podlazi v objektu: PVP = 11353,20/2251,15 =5,04m
Primérna zastaveéna plocha vsech podlazi: PZP = 2251,15/4 = 562,79 m*
Obestavény prostor

Nazev Obestavény prostor

1.PP (12,60*41,00+19,80%24,40)*(2,90) = 2 899,19 m?
Vrchni stavba (12,60*%41,0)*(6,30) = 3254,58 m?
Vrchni stavba (14,85%16,95)*(4,15) = 1 044,59 m®
Vechni stavba (19,80%*24,40)*(8,60) = 4 154,83 m®

(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastieSeni)

Nazev Typ Obestavény prostor
1.PP PP 2899,19 m’
Vrchni stavba NP 3254,58 m*
Vrchni stavba NP 1 044,59 m*
Vechni stavba NP 4154,83 m?
Obestaveény prostor - celkem: 11353,19 m?
Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni
(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = pridana konstrukce, X = nehodnoti se) 5
. Hodnoceni  Cast
Konstrukce Provedeni standardu %]
1. Zaklady v¢. zemnich praci beton s kamenivem S 100
2. Svislé konstrukce zdéné, smisené zdivo S 100
3. Stropy keramické S 100
4. Krov, stfecha stiecha plocha S 100
5. Krytiny stfech Zivi¢na svafovana vicevrstva, S 100
hydroizol. folie
6. Klempiiské konstrukce pozinkovany plech S 100
7. Uprava vnitinich povrchii Stukova omitka S 100
8. Uprava vné&jsich povrchii btizolitové stiikané S 100
9. Vnitini obklady keramické bézné obklady S 100
10. Schody zelezobetonové, mramor. obklad, S 100
keram. dlazba
11. Dvete dievéné s kovovymi i oblozkovymi S 100
zarubnémi
12. Vrata X 100
13. Okna dfeveéna s dvojsklem S 50
13. Okna plastova s dvojsklem S 50
14. Povrchy podlah beton, PVC, krytiny, dlazby S 100
15. Vytapeéni ustiedni, elektrokotel + kotel na pevna S 100
paliva
16. Elektroinstalace svételna a tfifazova S 100
17. Bleskosvod ano S 100
18. Vnitini vodovod plastové i ocel. trubky S 100
19. Vnitini kanalizace plastové potrubi S 100
20. Vnitini plynovod chybi C 100



21. Ohtev teplé vody el. bojler, zasobnik v okruhu UT S 100
22. Vybaveni kuchyni chybi C 100
23. Vnitini hygienické vyb. WC, umyvadla, sprchové kouty S 100
24. Vytahy nakladni vytah na jidlo S 100
25. Ostatni pozarni hydranty S 100
26. Instalacni pref. jadra X 100
Vypocet koeficientu K4

Konstrukce, vybaveni Ob;j. podil [%] (E;()s]t Koef. gl%r,agscrili}{
1. Zaklady v¢. zemnich praci S 6,20 100 1,00 6,20

2. Svislé konstrukce S 15,40 100 1,00 15,40

3. Stropy S 8,20 100 1,00 8,20

4. Krov, stiecha S 6,20 100 1,00 6,20

5. Krytiny stfech S 3,00 100 1,00 3,00

6. Klempiiské konstrukce S 0,70 100 1,00 0,70

7. Uprava vnitinich povrcht S 7,10 100 1,00 7,10

8. Uprava vné&jsich povrchii S 3,40 100 1,00 3,40

9. Vnitini obklady keramické S 3,00 100 1,00 3,00

10. Schody S 2,80 100 1,00 2,80

11. Dvete S 3,60 100 1,00 3,60

12. Vrata X 0,00 100 1,00 0,00

13. Okna S 5,10 50 1,00 2,55

13. Okna S 5,10 50 1,00 2,55

14. Povrchy podlah S 3,10 100 1,00 3,10

15. Vytapéni S 4,90 100 1,00 4,90

16. Elektroinstalace S 5,60 100 1,00 5,60

17. Bleskosvod S 0,30 100 1,00 0,30

18. Vnitini vodovod S 3,10 100 1,00 3,10

19. Vnitini kanalizace S 3,00 100 1,00 3,00

20. Vnitini plynovod C 0,30 100 0,00 0,00

21. Ohftev teplé vody S 2,10 100 1,00 2,10

22. Vybaveni kuchyni C 1,70 100 0,00 0,00

23. Vnitini hygienické vyb. S 4,30 100 1,00 4,30

24. Vytahy S 1,40 100 1,00 1,40

25. Ostatni S 5,50 100 1,00 5,50

26. Instala¢ni pref. jadra X 0,00 100 1,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podili 98,00
Koeficient vybaveni Ka: 0,9800
Ocenéni

Zakladni cena (dle pril. &. 8) [K&/m?]: = 2 239,-
Koeficient konstrukce K; (dle pfil. €. 10): * 0,9390
Koeficient Kz = 0,92+(6,60/PZP): * 0,9317
Koeficient K3 = 0,30+(2,10/PVP): * 0,7167
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,9800
Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,3980
Zakladni cena upravena [K¢&/m?] = 3299,20



PIn4 cena: 11 353,19 m? * 3 299,20 K&/m® = 37456 444,45 K&

Vypocet opoti‘ebeni linearni metodou

Staii (S): 33 roka 5

Ptedpokladana dalsi zivotnost (PDZ): 67 rokt
Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 100 rokd
Opottebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 33 / 100 =33,0 %

Koeficient opotiebeni: (1- 33,0 % / 100) * 0,670
Nakladova cena stavby CSn = 25095 817,78 K¢
Koeficient pp * 0,660
Cena stavby CS = 16 563 239,73 K¢
Budova ¢.p. 117 - zjiSténa cena = 16 563 239,73 K¢

2. Pripojka vody DN 50 mm

Zatridéni pro potieby ocenéni

Venkovni Gprava § 18: 1.1.6.3. Piipojka vody DN 50 mm
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2222

Nemovita véc je soucasti pozemku

Délka: 55,00 m

Ocenéni

Zakladni cena (dle pril. ¢. 17):  [K¢/m]

Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce):
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): 2,7650

465,-
1,0000

* % |l

Zakladni cena upravena cena [K¢/m] 1 285,73
PIna cena: 55,00 m * 1 285,73 Ké&/m = 70 715,15 K¢

Vypocet opoti‘ebeni linearni metodou

Stati (S): 33 roka

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 27 roki

Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 60 rokt

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 33 / 60 = 55,0 %

Koeficient opotiebeni: (1- 55,0 % / 100) * 0,450

Nakladova cena stavby CSn = 31 821,82 K¢
Koeficient pp * 0,660

Cena stavby CS = 21 002,40 K¢

Piipojka vody DN 50 mm - zji§téna cena = 21 002,40 K¢
3. Pripojka kanalizace DN 250 mm

Zatiidéni pro poti‘eby ocenéni

Venkovni uprava § 18: 2.1.3. Pripojka kanalizace DN 250 mm
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2223

Nemovita véc je soucasti pozemku

Délka: 80,00 m



Ocenéni

Zakladni cena (dle pfil. €. 17):  [K&/m] = 1 810,-

Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0000

Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP): * 2,7260

Zakladni cena upravena cena [K¢/m] = 4 934,06

PIna cena: 80,00 m * 4 934,06 K¢/m = 394 724,80 K¢

Vypocet opoti‘ebeni linearni metodou

Staii (S): 33 roka 5

Ptedpokladana dalsi zivotnost (PDZ): 67 rokil

Ptedpokladana celkova 2ivo‘5nost (PCZ): 100 rokt

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 33 / 100 = 33,0 %

Koeficient opotiebeni: (1- 33,0 % / 100) * 0,670

Nakladova cena stavby CSn = 264 465,62 K¢

Koeficient pp * 0,660

Cena stavby CS = 174 547,31 K¢

Piipojka kanalizace DN 250 mm - zjiSténa cena = 174 547,31 K¢

4. Cistirny pro 80 - 100 ekv. obyvatel - stavebni ¢ast

Zatridéni pro potieby ocenéni

Venkovni uprava § 18: 2.5.8 Cistirny pro 80 - 100 ekv. obyvatel - stavebni
cast

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2223

Nemovita véc je soucasti pozemku

Vyméra: 1,00 ks

Ocenéni

Zakladni cena (dle pfil. ¢. 17):  [Kc/ks] = 246 240,-

Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0000

Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,7260

Zakladni cena upravena cena [K¢/ks] = 671 250,24

Plna cena: 1,00 ks * 671 250,24 K¢&/ks = 671 250,24 K¢

Vypocet opoti‘ebeni linearni metodou

Stari (S): 33 rokt 5

Predpokladana dalsi zivotnost (PDZ): 37 roku

Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 70 rokt

Opottebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 33 /70 =47,1 %

Koeficient opottebeni: (1- 47,1 % / 100) * 0,529

Nakladova cena stavby CSn = 355 091,38 K¢

Koeficient pp * 0,660

Cena stavby CS = 234 360,31 K¢

Cistirny pro 80 - 100 ekv. obyvatel - stavebni &ast - zji§téna cena = 234 360,31 K¢



5. Cistirny pro 80 - 100 ekv. obyvatel - technologie

Zatiidéni pro poti‘eby ocenéni

Venkovni uprava § 18: 2.5.8 Cistirny pro 80 - 100 ekv. obyvatel -
technologie

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2223

Nemovita véc je soucasti pozemku

Vymeéra: 1,00 ks

Ocenéni

Zakladni cena (dle ptil. ¢. 17):  [K¢/ks] = 65 460,-

Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0000

Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP): * 2,7260

Zakladni cena upravena cena [K¢/ks] = 178 443,96

PIna cena: 1,00 ks * 178 443,96 K¢&/ks = 178 443,96 K¢

Vypocet opoti‘ebeni linearni metodou

Stari (S): 33 rokt 5

Predpokladana dalsi zivotnost (PDZ): 7 rokt

Predpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 40 rokt

Opottebeni: 100 % * S /PCZ =100 % * 33 /40 =82,5%

Koeficient opotiebeni: (1- 82,5 % / 100) * 0,175

Nakladova cena stavby CSn = 31 227,69 K¢

Koeficient pp * 0,660

Cena stavby CS = 20 610,28 K¢

Cistirny pro 80 - 100 ekv. obyvatel - technologie - zji§téna cena = 20 610,28 K¢

6. Pripojky elektro kabel Al 50 mm2 zemni kabel

Zatridéni pro potieby ocenéni

Venkovni Gprava § 18: 3.1.7. Piipojky elektro kabel Al 50 mm2 zemni
kabel

Kéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2224

Nemovita véc je soucasti pozemku

Délka: 35,00 m

Ocenéni

Zakladni cena (dle pril. ¢. 17):  [K¢/m] = 215.-

Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0000

Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,5960

Zakladni cena upravena cena [K¢/m] = 558,14

Plna cena: 35,00 m * 558,14 K&/m = 19 534,90 K¢

Vypocet opoti‘ebeni linearni metodou

Stari (S): 33 rokt 5
Predpokladana dalsi zivotnost (PDZ): 27 rokt
Predpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 60 rokt

10



Opotiebeni: 100 % * S / PCZ =100 % * 33 / 60 = 55,0 %

Koeficient opotiebeni: (1- 55,0 % / 100) * 0,450
Nakladova cena stavby CSn = 8 790,71 K¢
Koeficient pp * 0,660
Cena stavby CS = 5 801,87 K¢
Piipojky elektro kabel Al 50 mm?2 zemni kabel - zji§téna cena = 5 801,87 Ké
7. Plochy z betonu asfaltového tl. 50 mm

Zatridéni pro potieby ocenéni

Venkovni uprava § 18: 8.4.5. Plochy z betonu asfaltového tl. 50 mm

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 211

Nemovita véc je soucasti pozemku

Vyméra: 3 490,00 m?

Ocenéni

Z4kladni cena (dle piil. ¢. 17):  [K&/m?] = 475,-
Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,6530
Zakladni cena upravend cena [K&/m?] = 1260,18
PIna cena: 3 490,00 m* * 1 260,18 K¢&/m? = 4 398 028,20 K¢
Vypocet opoti‘ebeni linearni metodou

Stari (S): 33 rokt 5

Predpokladana dalsi zivotnost (PDZ): 27 rokt

Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 60 rokt

Opotiebeni: 100 % * S / PCZ =100 % * 33 / 60 = 55,0 %

Koeficient opotiebeni: (1- 55,0 % / 100) * 0,450
Niakladova cena stavby CSn = 1979 112,69 K¢
Koeficient pp * 0,660
Cena stavby CS = 1306 214,38 K¢
Plochy z betonu asfaltového tl. 50 mm - zjiSténa cena = 1306 214,38 K¢

8. Plot ze str. pl. na ocelové sloupky do bet. patek, natér

Zatiidéni pro poti‘eby ocenéni
Venkovni uprava § 18: 13.1. Plot ze str. pl. na ocelové sloupky do bet.
patek, natér

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 113

Nemovita véc je soucasti pozemku

Vymeéra: 620,00 m? pohledové plochy

Ocenéni

Zakladni cena (dle pfil. &. 17):  [K&/m?] = 240,-
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP): * 2,3980
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Z4kladni cena upravena cena [K&/m?]

Plna cena: 620,00 m? * 575,52 K¢&/m?

Vypocet opoti‘ebeni linearni metodou

Staii (S): 33 roka

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 0 roki
Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 33 roki
Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 33 /33 = 100,0 %
Maximalni opotiebeni mize dle pfilohy €. 21 €init 85 %
Koeficient opotiebeni: (1- 85 %/ 100)

Nakladova cena stavby CSN

Koeficient pp

Cena stavby CS

Plot ze str. pl. na ocelové sloupky do bet. patek, natér - zjiSténa cena

9. Vratka ocelova s vyplni z draténého pletiva v¢. sloupka

Zatiidéni pro poti‘eby ocenéni
Venkovni Gprava § 18:

sloupkti
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 113
Nemovita véc je soucasti pozemku
Vyméra: 3,00 ks
Ocenéni

Zakladni cena (dle pfil. ¢. 17):  [Kc/ks]

Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce):
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP):
Zakladni cena upravena cena [K¢/ks]

PIna cena: 3,00 ks *3 477,10 K&/ks

Vypocet opoti‘ebeni linearni metodou

Stati (S): 30 roka

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 0 roki
Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 30 rokt
Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 30 /30 = 100,0 %
Maximalni opotiebeni mtze dle ptilohy €. 21 Cinit 85 %
Koeficient opotiebeni: (1- 85 %/ 100)

Nakladova cena stavby CSN

Koeficient pp

Cena stavby CS

Vratka ocelova s vyplni z draténého pletiva v¢. sloupkii - zjiSténa
cena

12

575,52
356 822,40 K¢

0,150

53 523,36 K¢
0,660

35 325,42 K¢

* % |l

35 325,42 K¢

14.2. Vratka ocelova s vyplni z draténého pletiva v¢.

1 450,-
1,0000
2,3980

3477,10
10 431,30 K¢

0,150

*

1 564,70 K¢
0,660

1 032,70 K¢

1 032,70 K¢



10. Vrata ocelova s vyplni z draténého pletiva vc. sloupkt

Zatiidéni pro poti‘eby ocenéni
Venkovni uprava § 18:

sloupkt
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 113
Nemovita véc je soucasti pozemku
Vymeéra: 1,00 ks
Ocenéni

Zakladni cena (dle ptil. ¢. 17):  [K¢/ks]

Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce):
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP):
Zakladni cena upravena cena [K¢/ks]

PIna cena: 1,00 ks * 8 201,16 K&/ks

Vypocet opoti‘ebeni linearni metodou

Stati (S): 30 roka

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 0 roki
Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 30 rokt
Opotiebeni: 100 % * S / PCZ =100 % * 30 /30 = 100,0 %
Maximalni opotfebeni muze dle piilohy €. 21 €init 85 %
Koeficient opotiebeni: (1- 85 %/ 100)

Nakladova cena stavby CS~

Koeficient pp

Cena stavby CS

Vrata ocelova s vyplni z draténého pletiva v¢. sloupkii - zjisténa
cena

11. Bazén venkovni

Zatridéni pro potieby ocenéni

Venkovni Gprava § 18: 21. Bazén venkovni
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 242
Nemovita véc je soucasti pozemku

Vyméra:
6,0%12,0%1,80 = 129,60 m* obestavéného prostoru

Ocenéni

Z4kladni cena (dle piil. ¢. 17):  [K&/m?]

Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce):
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP):
Zakladni cena upravend cena [K&/m?]

PIna cena: 129,60 m® * 5 148,33 K&/m?
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* % |l

14.5. Vrata ocelova s vyplni z draténého pletiva v¢.

3 420,-
1,0000
2,3980

8 201,16
8 201,16 K¢&

0,150

*

1230,17 K¢
0,660

811,91 K¢

* % |l

811,91 K&

1 825,-
1,0000
2,8210

5148,33
667 223,57 K¢



Vypocet opoti‘ebeni linearni metodou
Staii (S): 7 rokt

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 43 rokt

Ptedpokladana celkova 2ivo‘5nost (PCZ): 50 rokut
Opotiebeni: 100 % * S/PCZ=100% * 7/50=14,0 %

Koeficient opotiebeni: (1- 14,0 % / 100)
Nakladova cena stavby CSn
Koeficient pp

Cena stavby CS

Bazén venkovni - zji§téna cena

12. Letni grilovaci pristresek

Zatridéni pro potieby ocenéni
Vedlejsi stavba § 16:

Svisla nosna konstrukce:
Podsklepeni:

Kéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC
Nemovita véc je soucasti pozemku

Zastavéné plochy a vySky podlazi

* 0,360
= 573 812,27 K¢
* 0,660
= 378 716,10 K¢

378 716,10 K¢

typ G

pristiesky

nepodsklepena nebo podsklepend do poloviny
1.nadz. podlazi

1274

Nazev Zastavéna plocha [m?] vyska
1.NP 6,0%12,0 = 72,00 3,40 m
72,00 m?

Obestavény prostor

(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastieSeni)

Typ Nazev

Obestavény prostor [m?]

NP 1.NP (6,0%12,0)%(3,40) = 244,80

Obestaveény prostor - celkem:

Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni

244,80 m*

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,

A = pridana konstrukce, X = nehodnoti se)

Hodnoceni Cast

Konstrukce Provedeni standardu %]
1. Zéklady betonové patky S 100
2. Obvodové stény smiSené zdivo S 100
3. Stropy X 100
4. Krov dievény vazany, sedlovy S 100
5. Krytina asfaltové svarované pasy S 100
6. Klempii'ské prace oplechovani krajl sttechy z pozinku S 100
7. Uprava povrcht natéry S 100
8. Schodiste X 100
9. Dvefe X 100
10. Okna X 100
11. Podlahy X 100
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12. Elektroinstalace X 100
Vypocet koeficientu K4

Konstrukce, vybaveni Ob;j. podil [%] ([:(;)S]t Koef. [ojlfjr.ags(lili}l]
1. Zaklady S 12,20 100 1,00 12,20

2. Obvodové stény S 31,00 100 1,00 31,00

3. Stropy X 0,00 100 1,00 0,00

4. Krov S 33,50 100 1,00 33,50

5. Krytina S 12,80 100 1,00 12,80

6. Klempiiské prace S 4,20 100 1,00 4,20

7. Uprava povrchi S 6,30 100 1,00 6,30

8. Schodiste X 0,00 100 1,00 0,00

9. Dvere X 0,00 100 1,00 0,00
10. Okna X 0,00 100 1,00 0,00
11. Podlahy X 0,00 100 1,00 0,00
12. Elektroinstalace X 0,00 100 1,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podili 100,00
Koeficient vybaveni Ka: 1,0000
Ocenéni

Zakladni cena (dle ptil. ¢. 14): [K&/m?] = 750,-
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 1,0000
Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,4590
Zikladni cena upravena [K&/md) 1 844,25

Pln4 cena: 244,80 m?® * 1 844,25 K&/m?

Vypocet opoti‘ebeni linearni metodou

Stati (S): 7 rokt

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 33 rokii
Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 40 rokt
Opotiebeni: 100 % * S /PCZ =100 % * 7/40=17,5%
Koeficient opotiebeni: (1- 17,5 % / 100)

Nakladova cena stavby CSN

Koeficient pp

Cena stavby CS

Letni grilovaci pristiesek - zjiSténa cena

13. Pozemky

Ocenéni
Index trhu s nemovitostmi It = 1,000
Index polohy pozemku Ir = 0,660
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451 472,40 K¢

0,825

372 464,73 K¢
0,660

245 826,72 K¢

245 826,72 K¢




Index omezujicich vlivii pozemku

Nazev znaku ¢. P;

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti II 0,00

2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % v 0,00
véetn¢ - ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zakladové podminky I 0,00

4. Chranéna izemi a ochranna pasma: Mimo chranéné uzemi a I 0,00
ochranné pasmo

5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00

6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva II 0,00

6
Index omezujicich vlivi Io=1+) Pi=1,000

i=1
Celkovy index I = It * Io * Ip = 1,000 * 1,000 * 0,660 = 0,660

Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvori ocenéné dle § 4 odst. 1 a pozemky od této
ceny odvozené

Prehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemkt

Zat¥idén Zf‘é'/l‘f;]a Index  Koef. %‘fc /‘;If?]a
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori, funkéni celek
§ 4 odst. 1 1019,- 0,660 672,54
Typ Nézev Parcelni ~ Vyméra  Jedn. cena Cena
¢islo [m?] [K¢&/m?] [K¢]
§ 4 odst. 1 zastaveéna plocha a 175 81 672,54 54 475,74
nadvori
§ 4 odst. 1 zastaveéna plocha a 176 1303 672,54 876 319,62
nadvorti
§ 4 odst. 1 ostatni plocha 358 86 672,54 57 838,44
§ 4 odst. 1 ostatni plocha 362 18 661 672,54 12550 268,94
§ 4 odst. 1 ostatni plocha 683 171 672,54 115 004,34
Stavebni pozemky - celkem 20 302 13 653 907,08
PozemKy - zjiSténa cena celkem = 13 653 907,08 K¢
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14. Porosty
Ovocné di‘eviny: priloha ¢. 36.

Intenzivni typ ovocnaistvi

[Nazev
Stari [rok1] Pocet, Jedn. cena  Uprava [%)] Upr. cena Cena
Vymeéra [KE/jedn.] [KE /jedn.] [K<]
jabloii - vysokokmen nebo polokmen (jabloil) na pozemku p.¢.: 362
60 2,00 m? 1,- 1,- 2,-
treSen - vysokokmen nebo polokmen (tfeseii) na pozemku p.c¢.: 362
25 6,00 m? 12,08 12,08 72,48
Soucet: = 74,48 K¢
Celkem - ovocné dreviny: = 74,48 K¢
Okrasné rostliny: priloha ¢. 39.
[Nazev Stari Pocet / Vymeéra
Typ Jedn. cena [K¢/ Upravy [%]  Upr. cena Cena

jedn.]

[K¢& /jedn.] [K&]

Zivy plot na pozemku p.¢.: 362
Zivé ploty z jehl. dievin (smrk 5 040,- -50 %
ztepily, douglaska)

30 rokd 165,00 m
2 520,- 415 800,-

modfin opadavy na pozemku p.¢.: 362 50 roki 9,00 ks
Jehli¢naté stromy I 25 760,- -50 % 12 880,- 115 920,-
btiza bélokora na pozemku p.¢.: 362 40 rokt 8,00 ks
Listnaté stromy | 19 650,- -50% 9 825,- 78 600,-
Soucet: 610 320,-
Koeficient stanovist¢ Kz (dle pfil. €. 39): 0,750
Koeficient polohy Ks (pfil. €. 20) 1,000
Celkem - okrasné rostliny = 457 740,- K¢
Porosty - zjisténa cena celkem = 457 814,48 K¢

Vysledky analyzy dat

. Budova ¢.p. 117

. Ptipojka vody DN 50 mm

. Piipojka kanalizace DN 250 mm

. Cistirny pro 80 - 100 ekv. obyvatel - stavebni ¢ast

. Cistirny pro 80 - 100 ekv. obyvatel - technologie

. Ptipojky elektro kabel Al 50 mm2 zemni kabel

. Plochy z betonu asfaltového tl. 50 mm

. Plot ze str. pl. na ocelové sloupky do bet. patek, natér

. Vratka ocelova s vyplni z draténého pletiva v¢. sloupki
10. Vrata ocelova s vyplni z draténého pletiva v¢. sloupka
11. Bazén venkovni

12. Letni grilovaci pfistiesek

13. Pozemky

14. Porosty

O 031N N B~ W —
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16 563 239,70 K&
21 002,40 K¢
174 547,30 K¢
234 360,30 K¢
20 610,30 K¢

5 801,90 K¢
1306 214,40 K&
35 325,40 K¢

1 032,70 K¢
811,90 K¢

378 716,10 K¢
245 826,70 K¢
13 653 907,10 K&
457 814,50 K¢



Vysledna cena - celkem: 33099 210,70 K¢

Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50: 33 099 210,- K¢

slovy: Tticettfimiliontidevadesatdevéttisicdvéstédeset K¢

Ocenéni trznim porovnanim - metoda porovnani pomoci indexu

- zlistava beze zmény
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E. REKAPITULACE, ODUVODNENI V ROZSAHU
UMOZNUJICIM PREZKOUMATELNOST
ZNALECKEHO POSUDKU, KONTROLA - nahrazeni

Vysledek dle cenového predpisu
33099 210,- K&

Vysledek dle trzniho porovnani - metoda porovnani pomoci indexi

32 354 000 K¢

Vysledek dle metodiky UZSVM
32967 000 K¢

V ramci vypoctu ceny zjisténé lze pouzit jen vyhlaskou stanovené koeficienty, které vSak v
tomto konkrétnim ptipadé nedovoluji zohlednit vlastnosti ocefiované nemovitosti, coZ ma za
nasledek rozdil ve vypoctenych cenach.

Obvykla cena se urcuje na zaklade vysledki dle porovnavaci metody, kdy vétsi vaha je
pfisuzovana metodice dle pfimého porovnani.

Znalec provedl kontrolu postupu podle § 52 pism. a) - e) vyhl. ¢. 503/2020 Sb. v platném
znéni.

19



F. ZAVER
Znalecky tkol - odborna otazka:

Urceni obvyklé ceny Domova se zvlastnim rezimem ( Domova pro seniory) ¢.p. 117 a
pozemku parc. €. st. 175, st. 176, p.p.¢. 358, 362 a 683 na LV 2446 v obci Nova Paka, okres
Ji¢in, katastralni uzemi Stikov.

Na zakladé vySe uvedenych zjiSténi a s prihlédnutim ke stavu a k mistnim podminkam
polohy nemovitosti je obvykla cena pfedmétné nemovitosti v daném misté a ¢ase urcena
po zaokrouhleni na

32 354 000,- K¢

Slovy: tficetdvamilionttfistapadesatctyfitisic korun ceskych
Vypracoval:

XP invest, s. 1. 0.-znalecka kancelai v oboru Ekonomika, Ceny a odhady-nemovitosti,
Ing. Zdenék Mazéacek, Martin Malek

Manesova 1374/53, 12000 Praha

Tel.: +420737858334

Email: info@xpinvest.cz

V Praze, dne 30.3.2023

Pro zpracovani tohoto znaleckého posudku nebyl ptibran externi konzultant.

Za zpracovani znaleckého posudku byla sjednana smluvni odmeéna.

Martin Malek Ing. Zdenck Mazacek

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsme podali jako kancelat kvalifikovana pro vykon znalecké Cinnosti,
jmenovana podle ustanoveni § 21 zdkona ¢. 36/1967 Sb., o znalcich a tlumoc¢nicich, ve znéni
pozd¢jsich predpisti, a ustanovenim § 6 odst. 1 vyhlasky ¢. 37/1967 Sb., k provedeni zédkona o
znalcich a tlumoénicich, ve znéni pozdgjsich piedpisti, Ministerstvem spravedlnosti Ceské
republiky, €. j. 55/2012-OSD-SZN/9 ze dne 14. 6. 2012 do prvniho oddilu seznamu ustavii
kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost v oboru ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni
pro ceny a odhady nemovitosti. Znalecky posudek a dodatek je zapsan pod poradovym ¢islem
17609-2251/2022 znaleckého deniku.
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